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Créditos Hipotecarios: Tasa Final para el cliente 

Ranking Enero 2019 

 

 

 Muestra: 11 bancos que concentran el 99,87% del stock de montos de créditos hipotecarios a 

marzo 2018. 

 

 Fuente de información: simulación obtenida en página web de los bancos. Publicidad abierta. 

 

 Fecha de simulación: 21 de enero 2019. 

 

 Objetivos:  

 Determinar si el CAE es verdaderamente la tasa final para el cliente, según nuestra 

metodología. 

 Establecer las diferencias entre el CAE y la Tasa Final para el cliente. 

 Establecer un ranking según la tasa final del cliente. 

 

 Productos: crédito hipotecario a tasa fija para compra de vivienda nueva de 3.000 UF, con 

20% de pie, a 25 años. 

 

 

La Tasa Máxima Convencional que rige para estas simulaciones es UF+ 5,35% anual. 

 

NOTA: para acceder al informe completo (2 UF), que contiene 4 ranking (3.000 UF, con 20% de 

pie, a 20 y 25 años;  6.000 UF, con 20% de pie, a 20 y 25 años), o si desea un ranking específico 

con otros parámetros de monto, plazo y % de pie, contáctese con nosotros a 

contacto@mimejortasa.cl.  

 

mailto:contacto@mimejortasa.cl
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¿Qué está en juego? 

Diferencia en Valor Presente entre el crédito más caro y el más barato…  

 

 

 Para un crédito de UF 3.000, 20% de pie, a 20 años: La diferencia en todo el período entre 

el banco más caro y el más barato es $8.121.045. Para que el banco más caro del ranking 

tuviese el mismo costo final que el banco más barato, éste debería devolverle  al cliente 

HOY $5.685.196. 

 Para un crédito de UF 3.000, 20% de pie, a 25 años: La diferencia en todo el período entre 

el banco más caro y el más barato es $10.914.307. Para que el banco más caro del 

ranking tuviese el mismo costo final que el banco más barato, éste debería devolverle al 

cliente HOY $7.017.641. 

 Para un crédito de UF 6.000, 20% de pie, a 20 años: La diferencia en todo el período entre 

el banco más caro y el más barato es $17.015.176. Para que el banco más caro del 

ranking tuviese el mismo costo final que el banco más barato, éste debería devolverle al 

cliente HOY $11.999.642. 

 Para un crédito de UF 6.000, 20% de pie, a 25 años: La diferencia en todo el período entre 

el banco más caro y el más barato es $19.670.222. Para que el banco más caro del 

ranking tuviese el mismo costo final que el banco más barato, éste debería devolverle al 

cliente HOY $12.687.817. 

 

 

Mensaje final para SBIF y Sernac: ¡Pónganse las pilas! 

 

 

 

 

Resumen

Producto Mínimo Máximo

En puntos base 

tasa costo final

En suma lineal 

dividendos $

En Valor 

Presente $

3.000 UF, 20% pie, 20 años 3,86% 4,85% 99,0 8.121.045 5.685.196

3.000 UF, 20% pie, 25 años 3,90% 4,94% 104,1 10.914.307 7.017.641

6.000 UF, 20% pie, 20 años 3,77% 4,82% 104,8 17.015.176 11.999.642

6.000 UF, 20% pie, 25 años 3,87% 4,82% 95,1 19.670.222 12.687.817

Costo Final al cliente UF+% Anual Diferencia entre Mínimo y Máximo
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Ranking: crédito de UF 3.000, 20% de pie, a 25 años 

 

 

Para todos los casos, el CAE calculado por el banco subestima el verdadero costo final para el 

cliente. Esta diferencia podría traducirse en pagar un dividendo más bajo o rebajar parte 

significativa de los gastos iniciales. Por otra parte, la diferencia entre el más caro y el más barato 

de la muestra es 104 puntos base en la tasa de costo final. ¿Simple diferencia? La diferencia en 

todo el período entre el banco más caro y el más barato es $10.914.307. Para que el banco más 

caro del ranking tuviese el mismo costo final que el banco más barato, éste debería devolverle al 

cliente HOY $7.017.641. 

Banco Estado es el banco con el costo final más bajo para este crédito con UF+3,90% anual (nota 

importante: Banco Estado no entrega información de los gastos operacionales iniciales, por lo que 

se le asignó un promedio); Banco Falabella es el más caro con UF+4,94% anual. En promedio, para 

este crédito consultado, el costo final es UF+4,39% anual, con un dividendo final de UF 12,82 

(seguros incluidos) y gastos iniciales de UF 45,99.  

 

Ranking Banco

Dividendo con 

seguros 

incluidos (UF)

Gastos iniciales 

(UF)

CAE que informa 

el banco

Costo Final Anual 

para el cliente

Diferencia ente CAE y Tasa 

Final  (puntos base)

1 Estado 12,20 45,99 3,65% 3,90% 24,66

2 Consorcio 12,51 45,39 3,88% 4,14% 25,91

3 BCI 12,55 45,18 3,80% 4,17% 37,00

4 Chile 12,58 48,80 3,87% 4,21% 33,98

5 Bice 12,74 45,70 4,03% 4,32% 29,26

6 Itaú-Corpbanca 12,75 49,20 4,03% 4,35% 31,55

7 Santander 12,76 50,43 4,07% 4,36% 28,61

8 Scotiabank-BBVA 13,24 41,34 4,40% 4,70% 29,62

9 Security 13,37 41,20 4,51% 4,80% 28,76

10 Falabella 13,52 46,70 4,64% 4,94% 29,75

Promedio 12,82 45,99 4,09% 4,39% 29,91

Fuente: elaboración propia (www.mimejortasa.cl)en base a simulaciones de página web de los bancos.
Notas : en  el caso de Banco Estado, las simulaciones  no entregan información sobre los gastos iniciales, por lo que se asignó un promedio. ¿O 
se debería suponer que estos gastos corren por cuenta del banco? ¿De dónde tanta bondad sin siquiera publicitarla?
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ESPECIAL: ¿Cómo comenzó el 2019? Tasas siguen convenientes, pero… 

En la edición de este mes incluimos un análisis de la evolución del costo final para el cliente.  
Algunas conclusiones interesantes: 
 
 
1. Promedio de tasas de costo final para un crédito de UF 3.000, 20% pie, 25 años, ha caído 

desde niveles cercanos a UF+ 5% anual a fines de 2016-inicios de 2017, hasta UF+4,39% anual 
en enero 2019.  

 

 
 

 

2. Sin embargo, la brecha entre el más caro y el más barato es considerable. De ahí la 
importancia de cotizar. Presentamos el mismo gráfico anterior, agregando el máximo y 
mínimo.  
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3. Como lo hemos señalado en el ranking de cada mes, la diferencia entre el máximo y el mínimo 

significan varios millones de pesos en valor presente: ¿Un auto “gratis”? ¿La piscina de la 
casa? Aquí la diferencia en valor presente $, entre el máximo y el mínimo para 4 créditos. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vivienda UF 3.000 3.000 6.000 6.000

Pie 20% 20% 20% 20%

Plazo 20 años 25 años 20 años 25 años

ene-19 5.685.196 7.017.641 11.999.642 12.687.817

dic-18 6.358.197 7.852.001 13.234.537 14.342.838

nov-18 6.341.894 7.831.867 13.202.559 14.308.183

oct-18 6.322.027 7.144.062 13.161.430 14.052.185

sep-18 5.357.237 5.243.118 12.039.206 12.397.309

ago-18 6.512.612 7.360.569 13.656.464 14.760.570

jul-18 12.461.722 13.414.261 12.187.170 14.734.792

jun-18 3.632.210 5.002.602 7.906.177 11.800.897

may-18 6.003.444 7.150.702 12.539.347 13.795.826

ab 18 5.951.508 7.444.573 11.482.671 14.384.397

mar-18 5.631.620 6.889.254 10.544.980 10.036.842

feb-18 5.613.593 6.867.201 12.352.695 14.229.905

ene-18 5.400.059 5.862.042 10.484.643 10.619.985

Promedio Sept 2017- 

Enero 2019
6.285.424 7.195.532 12.243.869 13.706.964

AHORRO: Diferencia en $ entre el más caro y el más barato 

de nuestra muestra
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4. ¿Quiénes han salido bien y mal evaluados? A continuación mostramos los bancos más baratos 
y más caros en la tasas de costo final para un crédito de UF 3.000, 20% pie, 25 años. Cuando el 
banco más caro aparece destacado en color rojo, significa que, además, ese mes, el costo final 
para el cliente (de acuerdo a nuestra metodología) excedió la Tasa Máxima Convencional. ¿Y 
dónde está la SBIF? 

 

 
 

 

 

Costo Final para el cliente (UF+% Anual) de crédito 3.000 UF, 20% pie a 25 años

Mes Mínimo Máximo Promedio TMC Mínimo Máximo

nov-16 4,01% 5,52% 4,85% 5,57% BCI Scotiabank

dic-16 4,50% 5,58% 5,07% 5,56% BCI Chile

ene-17 4,40% 5,62% 4,99% 5,56% BCI Chile

feb-17 4,20% 5,62% 4,90% 5,42% BCI Chile

mar-17 4,20% 5,62% 4,90% 5,45% BCI Chile

abr-17 4,20% 5,58% 4,89% 5,45% BCI Chile

may-17 4,15% 5,62% 4,89% 5,34% BCI Chile

jun-17 3,95% 5,62% 4,76% 5,24% Estado Chile

jul-17 3,95% 5,78% 4,78% 5,14% Estado Chile

ago-17 4,27% 5,77% 4,80% 5,18% Estado Chile

sep-17 4,27% 5,75% 4,82% 5,04% Santander Chile

oct-17 4,40% 5,41% 4,89% 5,09% Estado Scotiabank

nov-17 4,49% 5,46% 4,89% 5,32% Santander Scotiabank

dic-17 4,49% 5,49% 4,94% 5,17% Estado Chile

ene-18 4,45% 5,41% 4,87% 5,37% Santander Scotiabank

feb-18 4,30% 5,41% 4,79% 5,40% Santander Scotiabank

mar-18 4,30% 5,41% 4,78% 5,31% Santander Scotiabank

abr-18 4,18% 5,36% 4,75% 5,48% Santander Scotiabank

may-18 4,26% 5,40% 4,72% 5,40% Santander Scotiabank

jun-18 4,29% 5,05% 4,62% 5,28% Santander Falabella

jul-18 4,20% 6,23% 4,74% 5,20% BCI Security

ago-18 3,94% 5,04% 4,50% 5,19% Scotiabank Security

sep-18 4,05% 4,84% 4,53% 5,07% Estado Bice

oct-18 3,78% 4,84% 4,52% 4,95% Estado Bice

nov-18 3,78% 4,94% 4,42% 5,00% Estado Falabella

dic-18 3,78% 4,94% 4,41% 4,86% Estado Falabella

ene-19 3,90% 4,94% 4,39% 5,35% Estado Falabella

Nota: Banco destacado en rojo significa que, además de ser el más caro, el Costo Final 
para el cliente superó la Tasa Máxima Convencional vigente.
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ANEXOS 

1. Simulación banco Santander 
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2. Simulación banco Estado 

|  

 

3. Simulación Banco Chile 
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4. Simulación banco BCI 

 

5. Simulaciones bancos Itaú-Corpbanca 

 

 
 

 

 



www.mimejortasa.cl  Página 11 
 

6. Simulaciones banco Scotiabank-BBVA 

 

7. Simulaciones banco Falabella 
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8. Simulación banco Consorcio 
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9. Simulación banco Bice 
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10. Simulación banco Security 

 



www.mimejortasa.cl  Página 15 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 


